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Р е п у б л и к а   б ъ л г а р и я

ОБЛАСТEН УПРАВИТЕЛ НА ОБЛАСТ ПЛЕВЕН


З А П О В Е Д

№ РД-29-02
гр. Плевен, 01.03.2024 г.


На основание чл. 32, ал. 1 и ал. 2, чл. 31, ал. 1, т. 5 от Закона за администрацията и чл. 45, ал. 4 от Закона за местното самоуправление и местната администрация, във връзка чл.1, ал.3 от Закона за арендата в земеделието, както и чл.2, т.3 и т.4 от Закона за собствеността  и ползването на земеделските земи
В Р Ъ Щ А М

за ново обсъждане в Общински съвет – Никопол, като незаконосъобразно:

Решение №74 по Протокол №7 от 19.02.2024 г., с което
ОБЩИНСКИ СЪВЕТ - НИКОПОЛ
РЕШИ:

Решение №74 / 19.02.2024 г.
1.Общински съвет – Никопол дава съгласие да се отдадат под аренда чрез провеждане на публичен търг с явно наддаване за следните поземлени имоти общинска собственост представени в сления табличен вид:

	
	Описание на

поземлените

имоти № по

идентификатор
	Площ

в

кв.м.

по

скица

на ПИ
	Местона хождение

на имота
	Категория
	НТП
	Граници на имота
	АОС № / дата и

година

	1
	23193.95.l
	73754
	м. БОЛНИЦАТА


	0
	За друг

курортно-

рекреац

ионен

обект
	23193.l00.l, 23193.94.212,

23193.95.320, 23193.100.326
	5326/08.01.2024

	2
	23193.113.12
	19939
	м. СТОПАНКИ

ДВОР
	6
	Неизпол

звана

нива

(угар.

орница)
	23193.888.9901,

23193.113.13, 23193.113.10,

23193.113.8,

23193.113.7, 23193.113.250,

23193.113.5,

23193.113.316, 23193.112.12
	5325/ 08.01.2024

	
	
	93 693
	
	
	
	
	


2.Общински съвет – Никопол определя срока на договора за аренда за 25 (двадесет и пет) години при цена съгласно Решение №490 от 23.02.2023г. на Общински съвет Никопол.
3.Общински съвет – Никопол оправомощава Кмета на Община Никопол да извърши всички правни и фактически действия, произтичащи от настоящото решение.
МОТИВИТЕ ЗА ТОВА СА СЛЕДНИТЕ:
С уведомително писмо с вх. рег. №АК-02-32/23.02.2024г. на Председателя на Общински съвет – Никопол, в изпълнение на разпоредбите на чл. 22, ал. 1 от ЗМСМА ми е предоставено копие от Протокол №7/19.02.2024 г. Съгласно правомощията на областния управител, регламентирани в чл. 31, ал. 1, т. 5 от Закона за администрацията, в компетентността му се включва и правомощието: „упражни контрол върху актовете и действията на органите на местното самоуправление и местната администрация“.

При анализ на взетото решение и запознаване с материалите по него, както и общодостъпната информация за имота, налична в КАИС на АГКК се установява, че имот с идентификатор 23193.95.l представлява земеделска територия, но начинът му на трайно ползване (НТП) е описан като: „За друг курортно-рекреационен обект”. Видно от ортофото изображенията достъпни в системата на КАИС на АГКК и сателитните изображения от интернет приложението Google Maps, част от имота е зает от останки от сгради, пътна настилка и трафопост. В имота действително са се извършвали земеделски обработки видно от сателитните изображения и материалите по приетото решение. При наслагване на кадастралната скица с ортофото изображението налично в КАИС на АГКК, може да се направи заключение, че обработваемата площ от имота е приблизително 20 дка. (от 73,754 дка. за целия имот). Същата констатация може да се направи от предоставените материали по приетото решение, а именно договор №229 от 09.07.2019 г. между община Никопол и „Агритрейдинг” ООД, в чийто предмет е описано предоставянето под наем на поземлени имоти идентични с тези по настоящото решение, като ПИ с идентификатор 23193.95.l е посочен с предоставена площ от 20 дка.
Съгласно нормата на чл.1, ал.3 от Закона за арендата в земеделието, обект на арендния договор могат да бъдат земеделски земи и/или недвижими и движими вещи за земеделско производство. На следващо място в чл.2, т.3 и т.4 от Закона за собственсотта и ползването на земеделските земи, дава определение за това кои земи следва да се разглеждат като земеделски и да имат предназначение за земеделско производство („Чл. 2. Земеделски земи по смисъла на този закон са тези, които са предназначени за земеделско производство и: …

3. не са застроени със сгради на: промишлени или други стопански предприятия, почивни или здравни заведения, религиозни общности или други обществени организации, нито представляват дворове или складови помещения към такива сгради;

4. не са заети от открити мини и кариери, от енергийни, напоителни, транспортни или други съоръжения за общо ползване, нито представляват прилежащи части към такива съоръжения.”).
Видно от направените фактически констатации, имот с идентификатор 23193.95.l, макар да представлява земеделска територия, същият има друго НТП, а именно „За друг курортно-рекреационен обект”. Също така в имота има останки от сгради, които не е изяснено с какво предназначение са били. От идентификацията на местността („Болницата”) и упоменатото НТП на имота, може да се заключи, че тези сгради са били с предназначение за здравно заведение, а една от тях, видно от местоположението си и наличните стълбове от електропреносната мрежа, които са налични в имота е (или е била) трафопост.
Предвид тези констатации имота, в своята цялост, не може да се приеме за земеделска земя, която може да служи за земеделско производство, предвид нормата на чл.2, т.3 и т.4 от ЗСПЗЗ.

Необходимо е да се прецизират границите на имота, да се установи наличието и предназначението на съществуващите сгради в имота. При необхдимост следва да се направят съответните промени в НТП на имота, неговите граници и други негови характеристики, така че той да може пълноценно да се възприеме като имот, който може да служи за земеделско производство по смисъла на ЗСПЗЗ и ЗАЗ, преди откриване на процедура по отдаването му под аренда.
С оглед гореизложеното считам, че Решение №74 по Протокол №7/19.02.2024 г. за незаконосъобразни поради противоречие с материалноправните норми на Закона за арендата  в земеделието (чл.1, ал.3) и Закона за собствеността и ползването на земеделските земи (чл.2, т.3 и т.4).
Във връзка с гореизложеното и на основание чл. 45, ал. 4 от ЗМСМА, във връзка с чл. 146, т. 4 от АПК, същите следва да бъдат върнати за ново обсъждане в Общински съвет – Никопол. Общински съвет – Никопол, съгласно сроковете, посочени в ЗМСМА, следва да приеме решение в съответствие с нормативната уредба на Република България.
Протокол №7 от 19.02.2024 г. на Общински съвет – Никопол е получен в Областна администрация – Плевен с Писмо с вх. № АК-02-32/23.02.2024 г., което обуславя срок за произнасяне на Областния управител на област Плевен, по чл. 32, ал. 2, изр. 1-во от Закона за администрацията във връзка с чл. 45, ал. 6 от ЗМСМА, до 01.03.2024 г., включително.


Настоящата заповед да се изпрати на Председателя на общински съвет – Никопол и на кмета на община Никопол за сведение и изпълнение.

Виолета Иеремиева
Областен управител на област Плевен
	Съгласувал:

инж. Александър Йотков
Зам.областен управител
	Съгласувал:

Ирена Христова

Гл.секретар на ОА

	
	Изготвил:

Пламен Топалски

Директор на Дирекция АКРРДС
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